Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr V/26/2009
Rady Gminy w Rudzie Malenieckiej
z dnia 10 lipca 2009r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Ruda Maleniecka w latach 2009 — 2013 oraz zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§1

Mieszkaniowy Zasob Gminy

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje lokale stanowigce wiasno$¢ Gminy.

2. Nie przewiduje sie powigkszenia mieszkaniowego zasobu przez budowe nowych
mieszkan.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$la sie na bazie wyposazenia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje,
tazienke.

4. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy okresla zatgcznik nr 1 do niniejszego programu.

5. W okresie objetym programem przewiduje sie wydzielenie z zasobu 1 lokalu
i przeznaczenie go na lokal socjalny.

§2

Remonty i modernizacja

1. Realizacja remontow | modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Remonty obejmujg taki zakres, ktéry nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
Zamiennego.

2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od
posiadanych srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

Rok Remonty Modernizacje
2009 2.000,00 X
2010 2.000,00 X
2011 2.000,00 X
2012 2.000,00 X
2013 2.000,00 X

3. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii

elektrycznej, cieplnej i wody.

4, Zaktada sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang

wyniki okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzanych w zakresie

wymaganym przez przepisy ustawy Prawo budowlane.



§3

Sprzedaz lokali

Rok Liczba planowanych lokali do
sprzedazy
2009 -
2010 -
2011 1
2012 -
2013 -

1. W latach 2009 -2013 planuje sig sprzedaz 1 lokalu.
2. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilosci
ztozonych wnioskéw o wykup lokali przez najemcow.

§4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie stawki
czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowg tj. wyposazenie budynku
w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do
lokalu energii, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub
ustug.

3.Wysokoé¢ stawek podstawowych, o ktérych mowa w pkt.1 ustala sie na podstawie
odrebnych przepisow.

4.Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke wediug
nastepujgcych kryteriow:

a) czynniki podwyzszajgce:

- za energie cieplng dostarczong do lokalu do 30%
- za instalacje wodociggowo-kanalizacyjng w lokalu do 20%
- za cieptg wode dostarczang do lokalu do 30%

b) czynniki obnizajgce:

- za brak wody w lokalu do 40%

- za mieszkanie potozone na poddaszu do 20%

- za lokal potozony poza miejscowos$cig Ruda Maleniecka — do 30%

Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wéjt Gminy.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
6.Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.




7.Zmiana wysokosci czynszu wymaga podpisania aneksu do zawartej umowy.
8. Wysokoé¢ czynszu za lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
z wyjatkiem optat niezaleznych ustala Wojt Gminy nie czesciej niz raz w roku.

§5

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza Wojt Gminy.

Zrédtia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rok Dochody z tytutu czynszu najmu lokali
w zi

2009 8.173,22

2010 8.418,42

2011 8.671,00

2012 8.931,13

2013 9.199,06

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu bedag
$rodki pieniezne:

- przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegéline lata,

- uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze z tytutu najmu.

§6
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkanioweqo zasobu
Gminy.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg byc¢
wynajmowane osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,
a w szczegolnosci:

a) w ktorych dochéd miesieczny na jedng osobe nie przekracza 150% najnizsze]
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) w ktérych dochdd miesieczny na jedng osobe nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2.0soba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego do dnia wejécia w zycie ustawy z dnia
21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego przez okres nie krétszy niz 10 lat wstgpuje z mocy
prawa w stosunek najmu tego lokalu po uptywie 12 miesigcy od dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy, jezeli wtasciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa o nakazanie
tej osobie przez sad opréznienia lokalu.



3. Warunki zamiany lokali:

a) najemcy lokali mieszkalnych mogg dokonywaé¢ zamian zajmowanych przez siebie
lokali,

b) zamiana lokalu wchodzgacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga
pisemnej zgody wynajmujgcego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiane lokalu,
jezeli zamiana nie narusza intereséw najemcy, doprowadza do poprawy warunkow
zamieszkania, najemca nie zalega z optatg czynszu lub jest korzystna dla gminy,

c) najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach mieszkaniowych mogg dokonywaé
ich zamiany z najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
pod warunkiem wyrazenia zgody przez wiaéciciela oraz nie zalegania z optatg
czynszu.

4. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktore:

a) sg petnoletnie i nie majg tytutu prawnego do innego lokalu,

b) wspblnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego $mierci i nie wstapity
w stosunek najmu oraz sg jego bliskimi (wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo
i osoby przysposobione).

5. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? moga byé oddawane
w najem za stawke czynszu ustalong w drodze przetargu.

6.Wykonanie przytaczy kanalizacyjnych do budynkéw znajdujacych — sig
w mieszkaniowych zasobach gminy realizowana bedzie w ramach zadan gminy.

7.Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane osobom:

a) wobec, ktérych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,

b) ktére zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych

c) ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a $redni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3
lata.

8. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu lokale, o ktérych mowa w pkt 7 mogg by¢
réwniez wynajmowane osobom:

a) podlegajgcych przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:

- z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,

- z budynkéw przeznaczonych do przebudowy lub modemizaciji,

- pozbawionych mieszkar w wyniku kleski zywiotowe;j,

- zobowigzanym do opréznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
i mienia.



§7

Poprawa warunkéw zamieszkania

Poprawa warunkow zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych
gminy polega w szczegolnosci na dostarczeniu lokalu o:

a) wiekszej powierzchni uzytkowej

b) wyzszym standardzie.

§8

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali:

1.Wniosek o0 wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji
mieszkaniowej, rodzinnej i materialnej oraz dowody potwierdzajgce wysokos§é
osigganych dochodéw.

2.Whnioski o najem lokali rozpatrywane sg przez Wéjta Gminy,

3. Kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw sprawuje wtasciwa komisja Rady
Gminy.

§9
Przepisy koncowe

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego
zasobu gminy, posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielko$ci
wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, Woéjt Gminy przedtozy
Radzie Gminy propozycje zmian ,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ruda Maleniecka w latach 2009 — 2013”".

]
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PRZEWODNICZACY

Piotr Balgan



Zatacznik nr 1 do wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ruda Maleniecka
na lata 2009-2013

Wykaz dotyczgcy wielkosci zasobéw mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe gminy w 2008r.

Ip. | adres lokale |lokale | rodzaj wyposazenie | lokalizacja | planowana
mieszk. | mieszk. | lokali lokali sprzedaz
zajete | wolne

1 | Ruda 2 - mieszkalne | sie¢ wod.-kan | budynek -

Maleniecka przedszkola
99
2 | Ruda - mieszkalne | sie¢ wod-kan. | budynek -
Maleniecka 2 szkoty
105A
3 |Ruda 13 - mieszkalne - -
Maleniecka -
119
siedziba
4 | Ruda - uzytkowe | sie¢ wod-kan. | Urzedu
Maleniecka 2 Gminy -
99A
budynek
5 | Kotoniec 1 - mieszkalny - dawnej
szkoty 1
podstawowej
6 | Wyszyna 1 1 uzytkowy | sie¢ wod. budynek
Fatkowska podworski -
32

7 | Wyszyna 2 1 mieszkalne - budynek
Fatkowska podworski -

32




