WwOIT GMINY

Ruda Maieniecka Ruda Maleniecka, dnia 02.06.2016r.

Znalk: GK.7150.1.2016

OGLOSZENIE

Na podstawie art. 38 ust. 1, art. 39 ust. 1, art. 40 ust. 1 pkt T ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 1774i) oraz §3 ust, 1, §13
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzednia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108) ogtaszam

PRZETARG
USTNY — NIEOGRANICZONY

na oddanie w najem lokalu uiytkowego znajdujacego sie na parterze w budynku nr 99A
w Rudzie Malenieckiej

Przedmioctem przetargu jest lokal uizytkowy wymieniony w wykazie z dnia 16.12.2015r. wywieszonym
na tablicy ogtoszeri w miejscowosci Ruda Maleniecka oraz w siedzibie Urzedu Gminy w Rudzie Malenieckie].
Informacja o wywieszeniu wykazu zostata podana do publicznej wiadomosci przez ogfoszenie w prasie
lokalnej, zamieszczone na stronie internetowej tut. Urzedu www.rudamaleniecka.pl oraz w Biuletynie
informacji Publicznej pod adresem www.bip.rudaamalenjecka.samorzady. pl.

Potozenie | Numer Pow. lokalu Przeznaczenie Cena Wysokosd¢ | Czas
ksiegi przeznaczonego | lokalu isposéb wywotawcza | wadium | trwania
wieczystej | do oddania jego miesiecznego | wzt umowy

w najemwm’ | zagospodarowania | czynszu w zt

Ruda 21669 56,62 rehabilitacja 200,00 40,00 3 lata

Maleniecka lecznicza (netto) od dnia

99A podpisania
umowy

Do wylicytowanego czynszu zostanie doliczony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004r.
o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2004r. Nr 54, poz. 535 ze zm.) podatek VAT w wysokosci 23%.

Lokal zostat przystosowany na koszt gminy w zakresie minimalnym do spetnienia warunkéw do prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej z rehahilitacjg lecznicza.

Na dzien ogtoszenia lokal nie stanowi odrebnej wiasnosci lokalu w rozumieniu okreslonym w ustawie
z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r., Nr 60, poz. 803 oraz z 2004r., Ny 141, poz. 1492).

Zgodnie z zapisem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ruda Maleniecka zatwierdzonym Uchwalg Nr 11/22/2002 Rady Gminy w Rudzie Malenieckiej z dnia
02 lipca 2002r, dziatka o numerze ewidencyjnym 155/5, na ktdérej potozony jest budynek nr 99A
w Rudzie Malenieckiej znajduje sie na terenach zabudowy mleszkaniowej jednorodzinnej zagrodowej
z ustugami podstawowym, istniejgce i rozwojowe.,

Przedmiotowy lokal znajduje sig na parterze budynku Ruda Maleniecka 99A.



Najemca z tytutu najmu bedzie ponosi¢ optaty za:

- ogrzewanie lokalu,

- dostarczanie wody,

- odprowadzanie Sciekdw,

- energie elektryczng

oraz optacac miesieczny czynsz ptatny z géry w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca a takze podatek od
nieruchomaosci ptatny w czterech ratach tj. w terminie do dnia: 15.03, 15.05, 15.09 i 15.11-go kazdego roku.
Najemca zobowiazany bedzie do zawarcia umowy ze stosowng firmg na wywdz $mieci.

Ustalony w przetargu czynsz podlegac bedzie coroczne] waloryzacji w oparciu o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen, towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem ogtaszany corocznie w formie komunikatu przez
Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwoleri lub decyzji stosownych organéw umozliwiajgcych prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z rehabhilitacja leczniczg spoczywa na Najemcy.

Przetarg odbedzie sie w dniu 07.07.2016r. 0 godz. 10%° w siedzibie Urzedu Gminy
w Rudzie Malenieckiej (sala konferencyjna).

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne jezeli wptacg w gotdwee wadium w wysokoéci podanej
w ogtoszeniu w terminie do dnia 01,07.2016r, :

- w kasie Urzedu Gminy w Rudzie Malenieckiej do godz. 13%,

- przelewerm na konto nr 27 89830001 0000 0403 5190 0083,

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu osobistego oraz oryginatu
dowodu wptaty wadium.

Ponadto osoby inne niz osoby fizyczne zobowigzane s3 posiadaé kserokopie odpisu z KRS lub zaswiadczenie
o wpisie do rejestru dziatalnosci gospodarcze].

W przypadku oferenta przez petnomocnika powinien on posiada¢ notarialne pethomocnictwo,

Wadium wptacone przez wygrywajgcego przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.

W przypadku uchylenia sie uczestnika, ktéry przetarg wygrat od podpisania umowy wadium przepada
na rzecz Gminy.

Wadium zwraca sig niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu jednak nie pdéniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu lub zakonczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik przetargu zaoferowat
co najmniej jedno postgpienie powyiej ceny wywotawczej,

Organizator przetargu zawiadomi kandydata na najemce lokalu o migjscu i terminie zawarcia umowy najmu
najpdiniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Projekt umowy najmu stanowi zatgcznik do niniejszego ogtoszenia,

Wojt Gminy Ruda Maleniecka zastrzega sobie prawo odstapienia od przetargu z waznych przyczyn, o czym
poinformuje w formie wtasciwej dla jego ogtoszenia.



Qgtoszenie o przetargu zostanie zamieszczane na stronie internetowej tut. Urzedu www.rudamaleniecka.pl
oraz w Biuletynie informacji Publiczne] pod adresem www.bip.rudaamaleniecka.samorzady w zakfadce
Zamoéwienia Publiczne — Gospodarka nieruchomosciami,

Blizsze informacje dotyczace przetargu moina uzyskaé w Urzedzie Gminy w Rudzie Malenieckiej (pokdj nr 6)
lub po nrtel. 41 373 13 46.

1/ Solttys wsi Ruda Maleniecka
2/ tablica ogtoszen

Urzedu Gminy w Rudzie Malenieckiej -
3/ a)a




(projekt)
Umowa najmu lokalu uzytkowego

zawarta W dniu .ot W Rudzie Malenieckiej pomiedzy:

Gming Ruda Maleniecka z siedzibg w Rudzie Malenieckiej, 26 — 242 Ruda Maleniecka 994,
NIP 658 187 20 92, Regon 291010659 reprezentowang przez:

Wéjta Gminy - Leszka Kuce zwang w dalszej czgsci umowy Wynajmujgeym

................................................................................................................................. reprezentowang przez:
- Zwang w dalszej czgsci umowy Najemey

§1
Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy odwiadcza, ze jest whagcicielem nieruchomodci zabudowanej oznaczonej numerem
dziatki 155/5 potozonej w miejscowoséci Ruda Maleniecka 99A, dla ktorej Sad Rejonowy w Korskich
prowadzi ksigge wieczysta KW nr KI1K/00021669/6.
2. Nieruchomos$¢ oplsana w ust.1 nie jest obcigzona prawami i roszczeniami oséb trzecich.
W stosunku do nieruchomosci nie toczy sig¢ postepowanie sgdowe ani egzekucyjne mogace
ogranicza¢ uzywanie nieruchomosci przez Wynajmujacego.
3. Przedmiotem umowy jest lokal uzytkowy o powierzchni 56,62 m? usytuowany na parterze
w nieruchomosci opisane] w §1 ust, 1 umowy z przeznaczeniem na dziatalno$¢ zwigzana
z rehabilitacjg lecznicza.

4. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng i centralnego
ogrzewania.

5. Najemca lokalu zostat wybrany w wyniku przetargu ustnego - licytacji, ktéry odbyt sie w dniu
............................ r.

§3

Oswiadczenie Najemcy
1. Najemca oswiadcza, je:
a) posiada petng zdolnogé finansowg zapewniajaca terminowe regulowanie wszystkich swoich
zobowigzan na rzecz Wynajmujacego zwigzanych z realizacjg umowy,
b) znany mu jest stan techniczny i funkcjonalny przedmiotu najmu i nie zgtasza z tego tytutu Zadnych
zastrzezen oraz o$wiadcza, Ze przedmiot umowy spetnia wymogi jakie sg niezbedne do prowadzenia
przez niego zamierzonej dziatalnosci, w sprawie szczegblowego wyposazenia lokalu - przystosuje go
we wiasnym zakresie na wiasny koszt i ryzyko do zamierzone] dziafalnosci rehabilitacyjnej oraz zrzeka
si¢ wszelkich roszczen i uprawnieri z tytutu wad przedmiotu umowy, zaréwno istniejgcych w dniu
zawarcia umowy jak i powstatych pdiniej, w szczegblnosci roszcze o obnizenie ¢zynszu
oraz o odszkodowanie,
¢} po zakonczonym okresie najmu zobowigzuje sie zwrdcié przedmiot umowy w  stanie
niepogarszonym.
2. Rozwigzanie umowy najmu lub jej wygaéniecie, w tym z upfywem okresu na jaki zostata zawarta,
nie pocigga obowlgzku zwrotu przez Wynajmujacego naktaddw finansowych poniesionych przez
Najemce na przedmiot najmu.



§4
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia .t 80 AN wrrorrisninnnats (t, 3 lata).

§5
Optaty
1. Z tytulu umowy najmu Najemca bedzie uiszczat na rzecz Wynajmujgcego miesigczny czynsz
w WysOKOSCH ..o, zt netto w przypadku otrzymania kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia
na prowadzenie rehabilitacji leczniczej i terminie rozpoczecia takiej dziatalnodci o czym Najemca
poinformuje na piémie Wynajmujacego.
2, Oprécez czynszu Najemca ponosi¢ bedzle dodatkowo miesigezne optaty z tytutu:

a) ogrzewania lokalu — ............... zt netto platne przez caly okres obowiazywania umowy,
b) dostawy zimnej wody ~ ryczatt ................... zt netto,
¢} odprowadzania $ciekdw — ryczatt ..., 2t netto.

3. Do optat wymienionych w ust. 112 doliczony zostanie podatek VAT w ustawowe] wysokosci.

4. Optaty za energig elektryczng Najemca bedzie regulowat na podstawie odrebnej umowy zawarte]
z Zaktadem Energetycznym.

5.Najemca zobowigzany jest do:

a) zawarcia indywidualnej umowy na odbiér odpadéw komunalnych z wybranym przedsighiorea
posiadajacym wpis w rejestrze dziatalnosci regulowanej w zakresie odbioru odpadéw kemunalnych
z nieruchomosci na terenie Gminy Ruda Maleniecka,

b) ponoszenia optat zwigzanych z optacaniem podatku od nieruchomoéci oraz ubezpieczenia mienia
i odpowiedzialnodci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w miejscu najmu.

b} regularnego i w ustalonej wysokosci uiszczania czynszu oraz optat wymienionych w §5 ust. 2
z gory za dany miesiac na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego na Jego kento
w terminie do dnia 10-tego danego miesiaca.,

Za dzien zapfaty czynszu uwaza sie dzieri obcigzenia rachunku bankowego Najemcy.

6. Czynsz za niepetne miesigce liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez ktére Najemca
korzysta z przedmiotu najmu.

7 Jezeli w czasie Umowy najmu nastapi zmiana cen majacych wptyw na stawke czynszu Wynajmujacy
ma prawo do jego waloryzacji, nie czesciej niz raz w roku. '

Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy lecz winna byé poprzedzona pisemnym
zawiadomieniem o dokonanej podwyice,

Wzrost czynszu nie moze by¢ wigkszy niz wskaznik wzrostu cen, towardéw i ustug konsumpcyjnych
za rok poprzedni.

Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastapi¢ od miesigca nastepnego po ogloszeniu wskaznika inflacji
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

§6
Szezegolne prawa i chowigzki stron
1. Wszelkie zmiany w przeznaczeniu przedmiotu najmu moga odbywaé sie jedynie za pisemna,
uprzednia zgoda Wynajmujgcego.
2. Naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem lokalu obcigzajg Najemce (np. malowanie, naprawa
okien, drzwi, podtog, instalacji itp.).



3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiot najmu w sposéb odpowiadajgcy jego przeznaczeniu
oraz przestrzega¢ w tym zakresie obowigzujacych przepiséw prawa w szczegélnosdci dotyczacych bhp
i ochrony przeciwpozarowe].

4. Najemca nie moze podnajmowac wynajmowanego lokalu do korzystania osobom trzecim.
Naruszenie niniejszego postanowienia stanowi podstawe rozwigzania umowy z winy Najemcy.

5. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy bad? reklam na zewngtrz budynku oraz w miejscach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania wymaga uzyskania wcze$niejsze] pisemnej zgody
Wynajmujacego.

6. Wszelkie prace remontowe, budowlane | inwestycyjne, kiére zamierza prowadzié Najemca musza
by¢ realizowane za zgoda Wynajmujacego z zachowaniem przepisdw prawa budowlanego.
Obowiazkiem Najemcy jest uzyskanie niezbednych zezwolen i uzgodnieh wiasciwych organdw
administracji rzadowe] i samorzgdowej,

7. Wynajmujgcy ma prawo wstgpu i kontroll przedmiotu najmu pod wzgledem przestrzegania
postanowien niniejsze] umowy po wczesnigjszym uzgodnieniu terminu z Najemca,

8. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu i osobom
trzecim w zwigzku z posiadaniem przedmiotu najmu i prowadzeniem na nim dziatatnosci.

§7
Postanowienia koricowe
1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jeZeli Najemca w sposéb razgcy dopuszcza sie naruszeri istotnych postanowien
umowy.,

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygac bedzie Sad wiasciwy
dla siedziby Wynaimujgcego.

4, Llokal zostanie przystosowany na koszt Gminy Ruda Maleniecka w zakresie minimalnym
do speinienia warunkow do prowadzenia dziatalnoéci zwigzanej z rehabilitacjg lecznicza.

5. Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla kaidej
ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:




